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Kaupunkikehityslautakunnan lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle asiassa dnro
7169/03.04.04.04.16/2024

Jarvenpaan kaupunki toteaa lausuntonaan seuraavaa:
Jarvenpaan kaupunki kunnioittavasti vaatii, etta Helsingin hallinto-oikeus:

1. jattaa tutkimatta hallinto-oikeuden toimivaltaan kuulumattomat kysymykset ja hylkaa
valituksen muilta osin perusteettomana seka

2. hylkaa valittajan esittaman vaatimuksen sen oikeudenkayntikulujen korvaamisesta
perusteettomana ja maaraa Japalauria Oy:n korvaamaan kaupungin
oikeudenkayntikulut korkolain mukaisine viivastyskorkoinen kuukauden kuluttua
ratkaisun antamisesta.

Kaupunki varaa oikeuden esittaa tarkemman euromaaraisen oikeudenkayntikuluvaatimuksen
ennen kuin hallinto-oikeus tekee paatoksen paaasiassa. Oikeudenkaynnista hallintoasioissa
annetun lain 95 §:n nojalla oikeudenkaynnin osapuoli on velvollinen korvaamaan toisen
osapuolen oikeudenkayntikulut kokonaan tai osaksi, jos erityisesti asiassa annettu ratkaisu
huomioon ottaen on kohtuutonta, etta tama joutuu itse vastaamaan oikeudenkayntikuluistaan.

Perustelut
Vaatimukset

Japalauria Oy (jaljempana myos “valittaja) on Helsingin hallinto-oikeudelle jattamassaan
kunnallisvalituksessa ensisijaisesti vaatinut, etta asia palautettaisiin hulevesiasioita Jarvenpaan
kaupungilla kasittelevalle monijaseniselle toimielimelle tai niita kasittelevalle lautakunnalle
taikka kaupunkikehityslautakunnalle uudelleen kasiteltavaksi. Kiinteistonomistaja pyytaa
hallinto-oikeutta ratkaisemaan virkansa puolesta, minka Jarvenpaan kaupungin toimielimen tai
lautakunnan tulee hulevesiasiat kasitella ja ratkaista.
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Toissijaisena vaatimuksena valittaja vaatii, etta kaupunkikehityslautakunnan paatos kumotaan
ja kaupunki velvoitetaan huolehtimaan kyseessa olevan korttelin hulevesijarjestelman
toteuttamisesta ainakin niin, ettei yhtion omistaman teollisuushallin salaojiin ja
tarkastuskaivoon kerry hulevetta.

Lisaksi yhtio edelleen vaatii, etta Jarvenpaan kaupunki velvoitetaan suorittamaan sille
vahingonkorvaukseksi 1 000 euroa laillisine korkoineen tasta paivasta lukien seka korvaamaan
yhtidlle oikeudenkaynti- ja selvittelykuluina tasta valituksesta, kaupungille tehdyista
vaatimuksista, viranhaltijan paatoksesta tehdysta valituksesta ja kaupungin virkamiehille
tehdyista selvityspyynnoista ja vaatimuksista 10 918,50 euroa laillisine korkoineen.

Taustaa

Kiinteisto rajautuu koillisessa asemakaavassa maaritettyyn rakentamattomaan
suojaviheralueeseen (EV) seka Terholantien katualueeseen. Lounaassa kiinteisto rajautuu
Vanhan Yhdystien katualueeseen. Kiinteistoon rajautuvalla suojaviheralueella on
luonnontilainen maavalli seka puuistutuksia.

Kiinteistolla on kaksi rakennusta, joista asia koskee kellarillista, vuonna 1989 valmistunutta
pienteollisuusrakennusta (VTJ-PRT 103194400L). Rakennuksen seinalinjat sijaitsevat noin 6
metrin etdisyydella katualueen ja suojaviheralueen puoleisista kiinteiston rajoista.

Kyseessa olevan kiinteiston ymparilla katualueet kuivatetaan hulevesiviemariverkostoon.
Katualueilla muodostuvat hulevedet ohjataan pintakallistusten avulla hulevesiviemareihin.
Kiinteistoon rajautuvien katualueiden hulevesiviemarointi on rakennettu vuosina 1984 ja 2001.

Kiinteistonomistaja on tuonut ilmi, etta kiinteistolla sijaitsevan pienteollisuusrakennuksen
kellaritiloihin on noussut vetta rankkasateen seurauksena elokuusta 2019 alkaen ja veden
nousu kellariin on sen jalkeen jatkunut.

Saatuaan kiinteistonomistajalta tiedon kellaritiloihin nousevasta vedesta, Jarvenpaan
kaupungin rakennusvalvonnan ja kaupunkitekniikan suunnittelupalveluiden edustajat ovat
tehneet maastokaynnin kohteeseen tammikuussa 2020. Maastonkaynnilla on todettu, etta
asemakaavan mukaisilta yleisilta rakennetuilta alueilta ei paase valumaan hulevesia ko.
kiinteistolle. Samassa yhteydessa kiinteistonomistajaa on rakennusvalvonnan toimesta
kehotettu jatkoselvittamaan olosuhteita kiinteistolla seka selvittamaan kiinteistokohtaisen
jarjestelman toimivuus.
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Kiinteistonomistaja on ollut myos yhteydessa vesihuoltolaitokseen ja pyytanyt yksityiskohtaisia
tietoja katualueella olevan putken perustamistavasta, korkeusasemista, alueen
hulevesisuunnitelmasta seka teknisia tietoja kuinka lahialueen kiinteistot on liitetty
hulevesiviemariin.

Vesihuoltolaitos on kaynyt maastossa tarkistamassa Terholantien hulevesiviemareiden
mitoituksen ja toimivuuden seka poissulkenut tutkimuksin mahdolliset putkivuodot kohteessa.
Vesihuoltolaitos on informoinut tarkistuksista ja hulevesiverkoston toimivuudesta
kiinteistonomistajaa kevaalla 2020.

Kiinteistonomistajan ja kaupungin valilla on jatkettu kevaan ja kesan 2020 aikana keskustelua
asian tiimoilta sahkopostitse. Kaupungin puolelta on selvennetty hulevesilainsaadannon
mukaisia vastuita ja kiinteistonomistajan velvoitetta selvittaa olosuhteet omalla tontillaan ja
tutkia kiinteistokohtaisen jarjestelman toimivuus (liite 1).

Kaupungille ei ole toimitettu hulevesijarjestelman tai perustusten kuivatuksen
korjaussuunnitelmia tai dokumentoituja selvityksia, mita toimenpiteita kiinteistolla on tehty
tilanteen korjaamiseksi.

Kiinteistonomistajalle on toimitettu suunnitelma Terholantien sv-linjasta vuodelta 2001 (liite 1)
ja ote kiinteiston lahialueen hulevesiverkostokartasta korkotietoineen (liite 1) seka korostettu,
etta alueellinen hulevesien hallinta on jarjestetty hulevesiviemardinnein eika yleisilta alueilta
paase valumaan hulevesia kiinteistolle. Lisaksi on tuotu ilmi, etta huleveden viemarointialueella
olevilla kiinteistoilla on velvollisuus liittya hulevesiviemariverkostoon. Samassa yhteydessa on
tasmennetty yleisen alueen hulevesijarjestelman korkeusasemia suhteessa kiinteiston leimatun
rakennusluvan mukaisiin jarjestelyihin.

Kiinteistonomistaja on edelleen todennut, etta heidan nakemyksensa mukaan kaupungilla olisi
lain mukainen velvollisuus selvittaa ja tutkia asiaa seka ryhtya toimenpiteisiin vedentulon
estamiseksi kellariin. Kiinteistonomistaja on perustellut nakemystaan viittaamalla siihen, etta
[ahialueelle on rakennettu uusia kiinteistoja rajaytystoita hyvaksikayttaen.

Kiinteistonomistaja on ollut tyytymaton kaupungin antamiin vastauksiin. Kaupunkitekniikan
johtajan toimesta on elokuussa 2020 annettu edelleen ohjeistus selvittaa olosuhteet
kiinteistolla seka tutkia kiinteistokohtaisen jarjestelman toimivuus (liite 2). Kiinteistonomistaja
ei ole enaa vastannut kaupunkitekniikan johtajan viestiin, joten vastauksen on oletettu olleen
talla kertaa riittava.
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Asian kasittely

Valittaja on seuraavassa yhteydenotossaan toimittanut Jarvenpaan kaupungin kirjaamoon
19.1.2024 kirjatun lausunnon (liite 3), jossa on esitetty asiantilan syihin ja vastuisiin liittyvia
pohdintoja seka nakemys, jonka mukaan kaupunki olisi kiistatta vastuussa hulevesijarjestelman
toimivuudesta ja toimenpiteista, joilla veden nousu kiinteiston kellariin tulisi estaa.

Jarvenpaan kaupunki on lausuntoon antamansa vastineen (liite 4) ja silhen saadun vastauksen
(liite 5) jalkeen 6.5.2024 pyytanyt valittajaa yksiloimaan selkeasti mita vaatimuksia
kiinteistonomistajalla on asiassa, jotta kaupungilla on mahdollisuus arvioida toimivaltainen
viranomainen ja saattaa asia virallisesti paatoksentekoon (liite 6).

Valittaja on toimittanut kaupungille 21.5.2024 yksiloidyn vaatimuksen (liite 7), jossa on vaadittu
kaupunkia

a) huolehtimaan ko. korttelin hulevesijarjestelman toteuttamisesta asemakaavan tarpeita
vastaavasti seka

b) suorittamaan kiinteistonomistajalle vahingonkorvausta 1000 € laillisine korkoineen,
korvaamaan asian hoitamisesta yhtiolle aiheutuneet kulut myohemmin lahetettavasta
laskusta ilmenevalla maaralla. Yhtio on myos esittanyt varaavansa tilaisuuden esittaa
korvausvaatimuksen hulevesien teollisuushallille aiheuttamista vahingoista.

Kaupungille esitetyn vahingonkorvausvaatimuksen perusteella asia on kasitelty
vahingonkorvausasiana. Kaupunkikehityksen palvelualueen toimintasaannon
(kaupunkikehityslautakunta 13.6.2024 § 38, liite 13) 31 §:n 7-kohdan mukaan palvelualuejohtaja
paattaa alle 50 000 euron vahingonkorvausasiasta. Palvelualuejohtaja (kaupunkikehitysjohtaja)
on antanut asiassa paatoksen 2.10.2024 § 13 (liite 8).

Asiaa ja mahdollista yhteytta hulevesiin on selvitetty kaupungin ja vesihuoltolaitoksen
asiantuntijoiden toimesta laajasti. Maastokayntien, tarkastelujen ja tehtyjen selvitysten myota
on poissuljettu mahdolliset putkivuodot, varmistettu katualueen hulevesiviemariverkoston
mitoitus ja toimivuus seka todettu, etta yleisilta katualueilta ei paase valumaan hulevesia
kiinteistolle. Kaupungin omistamilla yleisilla alueilla ei myoskaan ole toteutettu
rakentamistoimenpiteita, jotka olisivat vaikuttaneet tai muuttaneet alueellista hulevesien
hallintaa.
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Paatoksentekoa varten rakennusvalvonta on erikseen laatinut tarkastelun, jossa on selvitetty
kiinteiston ymparilla tapahtuneet rakennustoimenpiteet. Tata selvitysta on taydennetty viela
27.2.2025. (Liite 12)

Hallintosaannon (KV 27.5.2024 § 34, liite 14) 23 §:n mukaan kaupunkikehityslautakunnan
alainen lupajaosto toimii mm. kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena ja monijasenisena
toimielimena hulevesiasioissa. Rakennusvalvonnan toimiessa lupajaoston alaisuudessa,
rakennusvalvonta valmistelee luvanvaraista rakentamista koskevien asioiden lisaksi myos
hulevesiviranomaiselle kuuluvat asiat lupajaostolle. Rakennusvalvonta on tutkinut asian viran
puolesta ja toimivaltansa puitteissa, ja lausunut asiaa koskevassa viranhaltijapaatoksen
perusteluissa seuraavaa:

Rakennusluvan leimatussa LVI-suunnitelmassa kellarikerroksen lattiaan ei ole osoitettu kaivoja.
Perustusten kuivatusvedet on ollut tarkoitus johtaa suunnitelmien mukaan suoraan
Terholantien varressa olevaan avo-ojaan, joten toteutus on tehty suunnitelmasta poiketen. Nain
ollen, rakennusvalvonta ei ole hyvaksynyt kysymyksessa olevaa lupasuunnitelmien vastaista
jarjestelya rakentamisen aikana, ja selvennyksena todettakoon, ettei ko. jarjestelylle ole
rakentamisen jalkeenkaan haettu hyvaksyntaa rakennusvalvonnalta. Rakennuksen
rakentamisaikaisen Suomen rakentamismaarayskokoelman C2 (Kosteus) ja D1 (Kiinteistojen
vesi- ja viemarointilaitteistot) maaraysten mukaan sade- ja sulamisveden poisto kiinteiston
alueelta on jarjestettava siten, etta siita ei aiheudu vahingon tai tapaturman vaaraa, tulvimista
tai muuta haittaa. Kohdan 4.5.1 (Perusvesien poisjohtaminen, maaraykset) mukaan
rakennusten perustusten kuivatusvedet tulee johtaa siten, ettei niista aiheudu haittaa
kiinteistojen jate- tai sadevesilaitteistolle. Salaojavesien johtaminen rakennuksen
kellarikerroksen lattialaatan alla sijaitsevaan kaivoon on vaatimuksen mukaan tulvinut
rakennuksen sisalle. Jarjestely on siis saanut aikaiseksi rakentamisen aikana voimassa olleen
rakentamismaarayskokoelman vastaisen tilanteen.

Kaupunkikehitysjohtajan paatoksessa 2.10.2024 (liite 8) ja kaupunkikehityslautakunnan
paatoksessa 14.11.2024 (liite 10) esitetyin perustein Jarvenpadan kaupunki lausuu, etta se on
huolehtinut velvollisuudestaan huolehtia hulevesien hallinnan jarjestamisesta asemakaava-
alueen tarpeita vastaavasti.

Vesihuoltolaitos on varmistanut ja poissulkenut mahdolliset putkivuodot uudelleen viela
helmikuussa 2025 (liite 11).
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Kaupungin kasityksen mukaan kyseessa ei ole hulevesiasia, minka vuoksi lupajaosto ei ole ollut
toimivaltainen viranomainen kasittelemaan kyseista asiaa.

Asian kasittelyyn liittyvat asiakirjat ja dokumentit on esitetty liitteissa 1-14.
Yhteenveto

Lausunnossa aiemmin todetusti, kaupunki korostaa, etta kyse ei ole kaupungin vastuulla
olevien yleisten alueiden aiheuttama hulevesiongelma, koska

a) Kiinteistolle ei paase valumaan hulevesia kaupungin yleisilta alueilta. Hulevesilla
tarkoitetaan rakennetulla alueella maan pinnalta, rakennuksen katolta tai muilta
vastaavilta pinnoilta valuvaa, pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta.

b) Alueellinen hulevesien hallinta on toteutettu hulevesiviemaréinnein.

¢) Kaupunki ei ole toteuttanut yleisilla alueilla rakentamistoimenpiteita, jotka olisivat
muuttaneet hulevesien hallinnan olosuhteita

Selvitysten perusteella kaupunki ei myoskaan ole omalla toiminnallaan aiheuttanut tai
myotavaikuttanut koetun haitan muodostumiseen. Nain ollen kyseessa ei ole hulevesihaitta,
jossa kaupunki on osapuolena ja joka olisi saatettava kunnan hulevesiviranomaisen eli
Lupajaoston kasittelyyn.

Nain ollen Jarvenpaan kaupunki on huolehtinut lain edellyttamasta velvollisuudesta hulevesien
hallinnan jarjestamiseksi eika silla ole velvoitetta jarjestaa yksityisen kiinteiston hulevesien
hallintaa eika huolehtia perustusten kuivatusvesien johtamisesta. Kaupunki katsoo vastuun
kuuluvan selkeasti kiinteistolle MRL/Alueidenkayttolaki 103 e § mukaisesti.

Kaupunki on paatoksenteossaan noudattanut hallintomenettelya koskevia saadoksia ja
maarayksia.
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Liitteet

Liite 1: sahkopostit ajalla 17.4.-1.6.2024 liitteineen

Liite 2: sahkoposti 11.8.2024

Liite 3: Lausunto 19.1.2024 Japalauria Oy

Liite 4: Kaupungin vastine 5.4.2024 ja saate lausuntoon 19.1.2024

Liite 5: Kiinteiston vastine 17.4.2024 kaupungin vastineeseen 5.4.2024

Liite 6: Tdydennyspyynto 6.5.2024 lausuntoon 19.1.2024 ja vastineeseen 17.4.2024
Liite 7: Kiinteiston vaatimus 21.5.2024

Liite 8: Ote kaupunkikehitysjohtajan paatos 2.10.2024

Liite 9: Oikaisuvaatimus kaupunkikehitysjohtajan paatokseen 9.10.2024 henkilotiedot poistettu
Liite 10: Poytakirjan ote Kaupunkikehityslautakunta 14.11.2024

Liite 11: Vuototutkimusraportti 13.2.2025

Liite 12: Selvitys rakennustoimenpiteista alueella 27.2.2025

Liite 13: KAUKE toimintasaanto 1.7.2024_Kauke ltk 13.6.2024 § 38

Liite 14: Hallintosaanto 1.7.2024_KV 27.5.2024 § 34
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